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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan tadilatma konu alan, Sarver llgesi, Maslak Mahallesinin bir kismim kapsamaktadir.
Alanin kuzeyinde Fatih Ormam Tabiat Parki, batisinda Ayazaga Mahallesi ve Tiirk Telekom
Arena Stadyumu, gineyinde Kafithane llgesi, Tem Otoyolu ve dogusunda ise ITU
bulunmaktadir.
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Glirsel 1. Planlama Alammin Estanbul Metropoliten Alanindaki Konumu

2.ULASIM BAGLANTILARI vE MEVCUT DURUM

Plan tadilatina konu alan; 1/1000 dlgekli Sisli-Maslak Uygulama imar Plan kapsaminda kalan
Maslak Mahallesinin bir kismim kapsamaktadir.

Planlama bilgesinde 2981 sayih vasa ile ruhsat alan yapilar, imar planlarina gére yapilasarak
ruhsat alan yapilar ve az da olsa ruhsatsiz vapilar ver almaktadir.

Alanda ticaret ve hizmet sektdirline yonelik ok kath 15 merkezleri, yilksek vofugunluklu ve
nitelikli konut alanlan, askeri alanalar ve sanayi sitesi bulunmakiadir.
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Gérsel.2. Tadilat Konusu Alam ve Yakin Cevresini Gosteren Uvdu Fotograf)

Plan tadilatina konu alana bidlgenin en i5lek caddelerinden olan Biiytikdere Caddesi Gizerinden
ulasim saglanmaktadir.

Ghrsel.d, Plan Degisikligine Konu Bolgeye Ait Girlinidm
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PLANLAMA ALANINA ILISKIN FOTOGRAFLAR

Garsel.d. Tadilata konu alana iliskin fotofraflar ve gekim yinlerini gosteren harita Srvedi
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3. MULKIYET DURUMU

Plan tadilatina konu alanda Maliye Hazinesi milkivetinin yofunlukta oldugu; bu alanlann
Askeri Alan niteliinde oldugu gdrillmektedir (kuzeyde Istanbul [l Jandarma Komutanhg,
giineyde 3. Kolordu Komutanlif).

Planlama alamnda, Malive Hazinesi Millkiyetinin yvamsira, girket ve diger hisseli millklerin de
yogunlukia oldugu gdrilmekiedir.

Planlama alanmdaki miilkivet dagilim asafndaki gibidir:

Girsel.5, Plan Tadilatma Konu Alamn Milkliyet Analizi
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4. MER-I PLAN DURUMU

4,1, Sisu Masiak ve CevResl 1/5000 Ovceel Nazim IMaR PLANI

Plan tadilatina konu blgeye iliskin, IBB Baskanlifinca 13.04.2013 tarihinde onaylanan Sisli
Maslak ve Cevresi 1/5000 Sleekli Mazim Imar Plam bulunmaktadir.
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Harita.L. 13.04.2013 wli 1/5000 Olgekli NIP

Nazim imar plamina gore plan tadilatina konu alanda; Yiksek Yogunlukta Konut Alanlan
Kentsel Calisma Alanlan (Ticaret Alanlan, Kigilk Sanayi Alanlan, Bakim ve Akaryaki
Istasyonlan, Yonetim Merkezi Alanlan, Belediye Hizmet Alanlan, Askeri Alanlar), Kentsel
Sosyal Altyapt Alanlan ve Kentsel Teknik Altyap Alanlar yer almaktadir.

4.2. 171000 OvcekLi Sisti MasLak vE CEVRES! UYGULAMA IMAR PLANI

13.04.2013 t’li Sighi Maslak ve Cevresi 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plamnin alt Glgegi olan,
17.01.2015 tt'li 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina gre Konut Yerlesme Alanlan, T1, T2
ve T3 rumuzlu Ticaret Alanlan (22.06.2018 n'li tadilat-Maslak Mahallesi, | ada, 23 parsel
haricindeki), Yiksek Ogretim Tesisleri Alam, Saghk Tesisleri Alam, Spor Tesisleri Alam,
Kapah Otopark Alam, Askeri Alanlar, {tfaiye Alam, Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alam,
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ISKI kullammlarina iligkin plan paftalaninda metre ya da kat sayisi apisindan herhangi bir
yitkseklik siirlamasi belirlenmedigi giriilmiistiir.

Bu fonksivonlar disinda uygulama imar plamnda ver alan Kigik Sanayi Sitesi Hmax:2 Kat,
Bakim ve Akaryakit [stasyonu Alanlaninda Hmax:2 Kat, Yanetim Merkezi Alanlaninda Hmax:5
Kat, Belediye Hizmet Alanlarinda (Istanbul Biyilksehir Beledivesi) Hmax:5 Kat, [Ikéigretim
Oncesi Egitim Alanlannda Hmax:5 Kat, Killtirel Tesisler Alamnda Hmax:$ Kat, Saghk
Tesisleri Alamnda Hmax:5 Kat olarak vap viiksekliklerinin belirlendigi gbriillmiistir.

e T O o0

Gorsel, 17.00.2005 0'li 1/1000 algekli $igl Maslak ve Cevresi UIP
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5. ANALITIK CALISMALAR

5.1. JEOLOJIK YAP! AMNALIZI

Afet Isleri Genel Mudirligh tarafindan hazirlanmus olan yonetmelik ¢ergevesinde, Sigli
Belediyesi tarafindan hazirlatinlan, Maslak Mahallesine ait /1000 Glgekli uygulama imar
plaruna esas jeolojik ve yerlesime uygunluk rapor ve haritalannda, plan teklifine konu alanda
yerlesimin yogun oldufu bélgelerin genel olarak Onlem Alinacak Alan 4 (OA4) simirlan

igerisinde kaldify gorillmiigtir,

Alamin kuzeyinde bulunan lstanbul [l Jandarma Komutanhifs ve gineyindeki 3. Kolordu
Komutanhifina iliskin jeolojik vapi analizi verisi bulunmamaktadar.

GOSTERIM
BB testepine Uygun Alintar

Onkem Alacak Alankar |
[Gaa] Ondem Almacak Alankar 3
] Ol Almacak Alankar 4

B verbeyime Uy Olimayan Alunker

Girsel, 7. Plan Tadilatina Kenu Alana lligkin Yerlegime Uygunluk Haritas
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5.2. KAT ADETLER] ANALIZI

Havalimanlan mamia planlan disinda kalan plan tadilatina konu alanda kat vilkscklikleri 1-47
kat arasinda degismektedir. Alamin kuzeyinde bulunan Kilgiik Sanayi Alaminda 2 katli yapilar
vavginken; alamn Biivilkdere Caddesing vakin konumda bulunan 1 merkezlerinde kat
yitkseklikleri 47 kat a kadar atmaktadir. Alan geneli ruhsath yapilardan olusmaktadir,
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- I 123 Btk Yapaar
|:| 4-5-5 Bath Yapslar
[ ] 769 Kath Yopiar
' ] 1000121314 Kath Yogpabar
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1::_,.__. B o222 24 Kb apiar
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BELEDI{YES
8 |



6.PLAN AMACI

Bu Plan tadilat tle: 17/01/2005 o'l 1/1000 dlgekli Maslak ve Cevresi Uygulama fmar Plam
hitkirmlen 1le yam yOksekliklerine iligkin sinirlama getirilmeyen fonksivonlra iliskin azami
vapi yitksekligi simn belirlenmesi amaglanmaktadir,

6.1, PLAN YAPIM GEREKCESI

20.02.2020 rarihli ve 31045 sayili Resmi Gazetede yaymlanarak yiirirlige giren, 7221 sayili
Cogirafi Bilgi Sistemleri lle Bazn Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 6.
Maddesivle 3194 sayili kanunun 8’ inci maddesinin birinei fikrasinin (b) bendine;

“Imar planlarinda bina yikseklikleri Yengok: serbest olarak belirlenemez" ifadesi eklenmiy
adup; 13 Tincil maddesi ile de “Gegici Madde 20: Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci
JSikrasimn (B) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hitkiimler dogrultusunda flgili idare
01.07.2021 tarihine kadar meclis karary ile plan degiyikliklerini ve revizvonlarim yapmakia
yitkiimliidir. Bina yiikseklikleri Yencok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi
ve revizyonu yapifincava kadar yape ruhsalr diizenlenemez. Belirlenen stire igerisinde soz
konusu alanlarda yer alan parsellere iligkin yap ruhsan bagvwrusu vapidiinda stive sonu
beklenilmeden alana yorelik oncelikll olarak plan defisikliklerinin ve revizyonlarimm
vapilmas: zorunludur. ” seklinde hilklim eklenmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhif Mekansal Planlama Genel Milditrld @i niin 18.03.2020 tarihli ve
B2722354-310.99-E. 70109 sayih, “3194 savih Imar Kanuou &b maddesi uvgulamasi-
Yilkseklikler” konulu yaxns ile “Yirdridkieki imar planlarinda bina yiiksekligi belirlermmemiy
ya da serbest olarak belirlenmis parseller igin revizyon veya dedigiklikler, idarece | Temmuz
2021 tariki sovura kara tamamlanp onavlanmak zorundadir, ' denilmistir,

3194 sayih kanunun 8. Maddesine eklenen hiikim wve Mekinsal Planlama Genel
Mildiirl g niin 18.03.2020 tarihli yazisina istinaden, 01.07.2021 tarihine kadar; plan pafialan,
plan notlan ve plan raporunda ylkseklige iliskin azami yiikseklik simn getirilmeyen planlara
iligkin plan tadilat yapilmasi hususu zorunlu kilindigindan 17.01.2015 onay tarihli 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plamndaki Konut Alanlan, T1, T2 ve T3 rumuzlu Ticaret Alanlan,
Kenisel Sosyal Altyap ve Kentsel Teknik Altvapr Alanlarinda yer alacak yapilara iliskin plan
paflalaninda metre ya da kat sayvisi agisindan herhangi bir yilkseklik belirlenmeyen
fonksiyonlara ihskin azami yap yiiksekligi siin belirlenmesi amaciyla plan tadilat yapilmas
gerekli olmustur.

6.2. KURUM GORUSLERI

Ulastirma ve Altyapn Bakanhi Sivil Havacahk Genel Miidiirlili Havaalanlar Daire
Bagkanh@i'in 14.05.2020 tarihli ve 46715750-105.03E.4447 savih Giriisii

Cevre ve Sehircilik 11 Midirligi’ niin 26.09.2020 tarihli ve 20852321-300-E.56612 sayili vazi
eki ile tarafimuza iletilen, Ulagtirma ve Altyapi Bakanh@i Sivil Havacilik Genel MiddiirlGgil’ niin
“imar dizenlemeleri ve her tirlit yaplagmayva iliskin havaalarme mania planlarma dair
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Ulagairma ve Altvapr Bakanlifi'ndan giriy raleplevinde wyulmasi gereken hsuslor™a iliskin
vazis1 ile, Sivil Havacihlk Genel Midiirliiglince yayinlanan havaalam mania planlan simirlan
disinda kalan alanlar igin “fmya edifecek yaprlarm arazi kotundan [30m ve daha fazla
wiikseklikre olmas: durumunda, séz kornusu yaplarim hava araglars icin tehlike olugturmadifina
yiimelik Deviet Hava Meydaniar: Isletmesi Genel Miidirliginiin olwmiu gorisi alimarak Genel

Miiclirliiklerine sumulmas:...” bilgisi tarafimiza iletilmistir,
W

& T.XC.
— p— ULASTIRMA VE ALTYAP BAKANLIG
Sivil Havecihk Genel MidldiFi
i Havaalanlan Daire Bagkanif

Smm 46T ISTED-105.03-E.4447 L4005, 2020
Kona @ Manis Kanem Gardglen ;

ISTANBUL VALILIGINE
Ankam Cd. PE34410 Cagatoghu-FatlhTSTANBUL /

flgi  : 0) 2920 sayl Tk Sivil Havacdik Xanunu.

b 22/04/1925 tazihli ve 657 sayils Harita Genel Midiirtigd ile Ngiti Ban
Dhizenbemesler Hakdonda Kamin,

) Gene] MGdirHimbz kunemas| intermet siesinde yaymilanen 23091993 tanhli
Havaalam Ceviesindelkd Dogal Manialar Orerinde Yapilagna Kriterleri Taliman.

) Genz] biGddrGEimiz korumsal intermet sitesinde yayuminnan 2490772012 iarhli
ve B.11LSHG0.10,01.05-254% 1421 sayli Havaalanlan Cevresindeki Yapilagma

d} 23082013 tarihdi ve 28744 sanls Resmi Gazote'de yayimbanan Flaberlesme,
Seyrilsafer, (ézetim Sistemlen Manza Kriterler Flaklonds ¥ anetoelik
(SHY-CHS).

) Genel MibdirlEgimiiz kurumss] mfemes sitesinds yayumbanan 04/ L2018 tarhli
Havaakana Emniyet Standsrilan Talimaeu (SHT-HES).

Ulkemiz simrisn igerisinde yer alan sivil hava ulasmmine scik havaalanlarenen mdnia
planlan, llgi (a) Kanunun 47 we 48 inci maddelerinde yer alan  hikdmler
kapsammnda Ulmstarars Sivil Hevaalk Tegkilan'nn (ICAQ) yaymiamig oldufu Doc 9137
(Mavaalaa Hizmetleri Fl Kitsba) Part & (Minialann Kootrold) ve Asnex b4 Cili 1
dolimanlan ile g (2) Talimatmz serpevesinde Genel Madarligimizcs hanrlanmakin, thim
ilgili kurun ve kurslughars dafitum yapiimakiadir.

Mania planfanmn yoyemdanma tarihinden sonca clegacak yeni yapulagmalenn konsrolé
wo yaplacak imar plani ditzenlemeleri, imar plam yapmaya yetkili kumum/uraboglann
sormmheiufundachr. Aynica Tlavaalam lgletmelesi 1igi (¢} Talimat BElEm 4.5 kapsamunda
ofuyturulan Mania Kontrol Fkipleri ile minia planiarinda yer alan kriterlerin saglanp
saglanmadiginen sirekli komtrolénden sorumlbudur. Bu kapsamda dagtum vapilan manis
planfan ve plan notlannm ilgili beledive bagkankklam e her 1ield ve Blgekte imar plam
yapma yerkisine sakip knnmm we kumlogiar tamfinden, imar planiarma iglennses, yupilzcak
tim imar ditrenlemelerinde dagntrm yapslan mania plan keiterlesing ve pinn notlanma rinyet
edilmesi ve gerpek kigiler tarafindan gelen bilgl tleplerine bu bususlar cercevesinde ilgili
havaslan igletmesi ile koordine kemlarak cevap verilmesi gerchmektedis.
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Bununla belikte, sikhkls imar plam dizenlemelerni, yapilagma yikseklikleri, rizglr,
giines, pootermal vb, enerji santralleri, kamyolu ve demiryolu glzergih projeleri, enerji iletim
hatlan, dogalgaz ve perrol boru hattan vb. her tiirld yapilasmaya iligkin bilgiler, havaalan
minia planlan kapsarunda deferlendirilmek Gzere ya Genel ModOrldglmizden talep
edilmekte ya da ilgili kurum kurulug tarafindan gy taleplen Genel MidirlGfimize

Imar dizenlemeleri ve ber tirtll yaprlasmalara iliskin pSedy icp edildifinde, sz
komis imar dizenlemelerinin yvapibmas: ve vapilarn inga edilmesr;

® Girlig lep edilen alamn Genel Midiirligimiece yayimlanan havaalani ménia plantar
sinerlan diginda kaldify dunemlarda;

1. Ngi (¢) Genelge hilkiimlerine wyulmas,

2. Hava Seyritsefer usullerine iligkin hava seyrisefer hizmet saflayicisindan ve ligi (d)
Yonetmelik kapsanunda da CMS sistemlerine etkisi aqisindan CHNS/ATM hizmet
saflavicmindan (Hizmel verdikleri hovaalan veya Tirkive hava sahasinda sorumiu
obduklan selddr ile simirh olmak kzers, Ulaghirma ve Altyap: Bakanhfinea veya ilgili
mevzuat uvannca haberlesme, seyvriisefer ve gizetim alanlannda tekembk hizenet saglama
yetkisi veriimis kuramonluslar) olumiu géridslenn alimmas,

3. Ngi (b) Kanun, Ek Madds 5 hilkmil kapsaminda Harita Genel Midiriigine gerekli
bilgilendirmelerin yapiimasi,

4, Insa edilecek yapalann arazi kotundan 150 metre ve daha [azla yikseklikte olmas
duruemunda, 582 konusy yeplann hava ara¢lan igin tehlike olugharmadifina yhnelik
Devlet Hava Meydanlan Islermesi Genel Midarlginiin ohemlu gériisinin ahnarak
Genel Midiirlifimize sunulmas: ve Hg (2) Talimat Bildm 6'da belintilen kriterlera
uygun olarak igaretlenmesiiigtklandinimas,

hususlarina riayet cdilmesi

* Gilrikg talep edilen alann Genel Midirtifimiizes yayimlanan havaalan mania planlan
manirlan igerzinds kalmas duromanda yulkarsds belistilen maddelers ek olarak;

I. DNgili havaalan: ménia plan: kriterleri ve plan notlarna,
2. lgi {c) Talimat hikimlerine,

uyulmas gartiyla Genel Milddrifimiizce uygun miltalaa edilmeloedic.

Bu itibarla sz konwsu buseslame iligkin bilgilendirmenin Cevre we Schircilik
Bakanhigman dgili birimlerince tim belediye bagkanhklanna, Vahiliklerce ber tGell ve Glgekte
imar plamn yapma yetkisine sahip kuram ve kumtuglara, bakanliklarea bimyelerinde bulunan
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2 genel mildiriklerebilge midiridklernebirmierine pdnderiminin saglanmasi hususunda
gerefini dnemle arsfrica ederim.
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Cevre ve Schircilik Bakanhi Mekinsal Planlama Genel Mdirligi'niin 18.03.2020
Tarihli ve 82722354-310.99-E.70109 Sayvili Yaxis

7221 sayih Cografi Bilgi Sistemleri lle Baz Kanunlarda Degisiklik Yamlmas: Hakkinda
Kanunun, 3194 sayili Kanunun 8/b maddesindesinde yaptifn degisikliklerin uygulamasina
iliskin olarak Cevre ve $ehircilik Bakanhf Mekinsal Planlama Genel Midiirliigtince t iletilen
yazi ile “VYirirltkteki imar planlarinda bina yllksekligi belirlenmemis ya da serbest olarak
belirfenmis parseller igin revizyon veva degiziklikler, idarece 1 Temmuz 2021 tarihi sonuna
kara tamamiamp onaylanmak zorundadir. " [fadesi yer almaktadir.
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CEVRE YE SEHIRCILIK BAKANLI
Mckazaa) Flanlesma Gened Midiegs
1w |
Bayi  ERTEIIA 10SLETOLOR PR 20N
Ko 394 syval) lmar Baniiie 3% maddesi
uy pelaman- Yiksekiikler
DAGITIM YERLERIMNE

Bilinfifi Orere JWO02020 aihli ve S smyil Hesml Gazeie'de yaymilanan 7221
syl Cofimfi Bilgl Stemlert lle Bazi Kesmlarda Daogigiklik Yapilman Haklosds Kesun ile
3184 savil Ilmar Kanosssun gepitll maddelerinin yam sira 3 sl mesddesinde degasikilic
yapilmig ve maddonin (b} bemding; mas planlaninda bing yiksehdideram serbest olamk
belirikenemeyecedl, samayi alaslin, fwdcthane slanian ve isnmual sl silo yapelan haslg
almak Ozere mer'i imar plenlarmda ypongok: serbest clarak Belideamiy veksokikderin: emsal
daperde degiyikih yuslsakisha poviedehi mevewt iepeldilier ve gilust dikkate alinarak, bnar
plam dedipiklikler ve sevigyponban yapimak suretiyle dlgili Ware meslis kamn ile
fmlidencregi, bu geklide ilgili idare ramfmdes belilenmeyen yilksckliklorin, maliyedler
diner permaye igbeimest gelivlerinden kanplanmak Szere Balsnlde blirlenecegl hilkesd
ek berewisgir,

Aadlan kamus ile 3194 sapal Imar Kanunoes ekleacn Oogici 20 el maddeds:
wikanidak bikimle iligkili olarak, Hgili idarelerin, imes plasisnnds yenok serbest cdarsk
dnpieilen bing yUicekliclering | Temmuz 2021 tarikine kadar imar planlinnda degigikli ya
da reviryon yapink beliflemcile yukSmin okdegu, bina vilocklifi yengok serbest olarak
belirinmiy alanfards plan deflagikligi we revizyon yapehscaya kadar yapi ruhsan
diizenlenemeyece i, belilenen slre iginds s07 kosusu alanlards yer slan parseliers {ligkin yap
refaall bapvarusy yapiidifinds sl sonu beklenilmeden alss Smcelikll olarak  plan
defjisikliblerinia ve revizyonlammin yepidmasen roruebs ohdugu belstilmigtis,

T2 syl Kanuaun vk maddesinds Imar Kamssums B% maddesine eklenen;
angyl slanlan, ihadeshane slanlen ve momaal amagl sile yepilas harig olmak Gzere meri
imar plaslsinds yengoks serbest olaealt belilenmiy yiksekBiclening emuall degionde depigikliv
yapilssakuiem gevendell mavoul iepeldobiler ve difucd dibkote slmerak, imar plan) depirikiikler]
ve revizyoslan yaplmak suretiyle ligili idare seclis karan lle belifencoegi yhaadekl
bikmin | Temema 2020 tarihinde ylriritde greoei sqiklanmigr.

Karenun yayim tardinden bughee kadar Bakanligom s lletiten yazigms ve soralardan
amilan waddenin sanl sygulanacagi, Yorlikic imar plasisnnds yengok serbewt olank
getinden yapilagma kaman dopruliusunds Bughs iin mhsat dezenienip ditpeslenemevecedi
gibi qegli lnulerds ereddill duyaldady snlapl=akiadir,

TI sayddi Kasun ile deflghe 3194 sl Imar Kasununes yuksrehiki madde
hiikgmlesi bep birties degerlondiriidiginges;
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIE BAKANLIG
Mekansal Planlama Genel Middislago

IvEDI
Sav (HIT22354-310.00-E, M0 10 18.03.2020
Komu  :3194 soyah Imar Kanumu &% maddesi
uygulamas-Yitkseklikler
a. Kanuoun yirkditk maddesinde sanayi alanlan, ibadethane alanlan we farmsnal amagh

silo yapilary harig elmak bzere ylrlrlikieki imar planlarinda bina yuksekfikleri yengok:
serbest olarak belirlenen parseller igin planlards revizyon veya degisiklik yapma
yikimlligne dair hikmin | Temmuz 2020 taribinde ylrdrlige girecepi
belistildifinden, idarelerce yilrdrlikieki imar plani hitkiimberine gore yengok: serbest
olarak belirlenen parsellerde | Temmuz 2020 tarihine kadar yap: ruhsan dilzenlenmesi
mikmklndir.

b. Kanun maddesinin yirirdbfe girecefi | Temmuz 2020 tarihinden sonra yliririkeeki
imar planlannda bina yikseklikleri yengok serbest olarak belirlenmis parseller veya
yagn adalar ile bina yOksekliine iligkin kural getirilmemis {ylikseklik veya kat adedi
belidenmemig) parsellerde veya yapi adalannda ruhsat verilehilmesi igin, idarece imar
planiannda revizyon ya da degigiklik yapslarak bina yGksekliklerinin ya da kat
sdeticrinin belifdeamiz almas) gerckmekiedir,

¢. Yukandaki (k) bendine giire yapilocak imar plani revizyon veys degisikliklerinde bina
ylikseklikleri ya da kat adetleri belirlenirken, meveut planin parsel igin Sngledlifa emsal
degeri defiigtinlmeksizin varsa parsele komsu meveut tegekkiller, komsu parsellerdeki
benzer kullammdoki imar plan: fle belirlenmis bina yiksekliklerikat adedi ve siluet
dikkate alinarak bina yikseklikleri veya kat adetleri belirlenir.

d. | Temmuz 2020 tarihinden sonra, sannyi alanlar, ibadethane alanlar ve tarmsal amiagl
sile yapilar harig, bina yDkseklifi ya da kat adedi belifenmemis alan parsellere veya
imar adalarina, imar planlaninda bing ylikseklikler veya kat adetleri belifleninceye
kadar yaps ruhsan dilkzenlenemeyvecektir.

e. Her ne kadar bina ylkseklifi belirlemeye dair hitkim, | Temmuz 2020 tarihinde
yurlirilge girecchse de, iarelerce, belintilen | Temmuz 2020 tarihi beklenmeksizin,
bina ylksekligi belirlenmemis olan parsel veya imar adalan igin buglnden planlarda
revizyon veya degigiklik yapilarak vilksekliklerin veva kat adetlerinin beliflenmesi
mimkilndar,

[ Imar planlanndaki emsal defieri dedigtivilmeksizin yalnuzca bina yibksekligi veya kat
adedi belilemeye yonelik olarak yapilacak imar plam degisiklikleri, 7221 sayth Kanun
le 3194 sayih Imar Kanununa ilave edilen Ek 8 inci maddesinde belirtilen parsel
velveya ada Blgegindeki imar plan degigikligi kurallanna, sosyal ve wknik altyap etki
deferlendieme raporu ve defer artig payi uygulamasina tsbi olmayacakur.
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TG,
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Mildibrli gt

ivED]
Say1 E2722354-310.99-E.70109 18.03.2020

Kooa 3194 savils [mar Kanunu 85 maddesi
uygulamass-Yilkseklikler

g YirGridkteki imar plantarinda bina yllksekligi beliflenmemis ya da serbest olarak
belirlenmig parseller igin revizyon veya defiisiklikler, idarelerce | Temmuz 2021 tarihi
sonung kadar tamambanip oraylanmak zorundader,

Bilgilerinizi ve konu ile ilgili olarak ilgili idarelerce farkl uygulamalarn gidilmemesi,
yaganan teredditlerin giderilmesi bakimundan uygulamamin belirtilen bu agiklamalara glire
gergeklegtirilmesi, kurumunuzea geredinin temini ve Valilikler binyesindeki ilgili tm
idareberinfyerel idarelerin bilgilendirilmest hususundn gerefini arz/rica ederim,

Faima VARANK
Bakan a.
Bakan Yarduncis

Dhaiitom:

ICISLERI BAKANLIGINA

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGMA
Sanayi Ve Teknoloji Bakanlhi@ina
Creellegtirme Idaresi Bagkanligina

Toph Konut ldaresi Bagkanhfina
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iBB Sehir Planlama Miidiirligi'niin 12/08/2021 Tarihli ve 91442078-310.01.02/2021
/BN:6534-BN:4214-IBB No: 136148 Sayilh Yazs

Plan tadilatimn gerekgesi olan kanun degisikligi maddesine istinaden |BB Baskanhgindan
mer'i Uygulama Imar Plaindaki : Konut Alanlan, T1, T2 ve T3 rumuzlu Ticaret Alanlan),
Kentsel Sosyal Altyapt ve Kentsel Teknik Altyapr Alanlan ve Askeri Alanlara ait azami yap
yilkseklik simrlanmn belirlenmesine iliskin plan degisiklifiine esas azami yilkseklik kriteri
gorlisll  istenmistir. Cevaben iletilen yazda “Konut Alanlan igin *30.50m" plan sartimn
korunmasinmn, Ticaret fonksiyonunda kalan alanlann *Yengok:25 kat' ile simrlandinimasimn,
Yiksekdgretim Tesisleri Alam, Saghk Tesisleri Alam, Spor Tesisleri Alam, Kapah Otopark
Alam, Askeri Alanlar, Itfaiye Alam, Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alani, [SKI
fonksivonunda kalan alanlar igin ¢evre yapilasma kosullan da dikkate alinmak kosulu ile
"Yengok:5" kat ile simrlandinlmasimin uygun olacag:™ denilmektedir.
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Yiiksekbik wiman petinlmeven  plan Gtksiyrnlanndam; TERI2ZTY Tienret  slankirng ilizkin
vapilagma kogillan s TS - Piearer dlovhery KAKS 200 TARS:0807, “T2 - Ticured Muboes
KARS: 200, AN ™ ~T3 . Paoarer Afcaiidir AL o aprean poescilon fodn B0 8 TARK0 A0 Wy
TS0 w® farons parsctler igie £0 30 FARSE00 1308 w? ve wzerd pamreelier bda EO2 A0 TAKY 0 40
vlarnk helemibmigir

Ayrma bolgede parsel bhaeli az saysda idilalar ik farkh fosbsivon alantannda vikscklik
taniulanias yapslan milndent alsolar da oddudu pieadnekeedin.

Sarvver llgesd, Maslak Mahalbesinin bir Lestimi Rapsaan 1700 2005 anny tarhb LI0O0 Sdeek b
Maslak ve Cevresi Usgulanm Imar Plan'nds fse. 10,72 ve TF nemueby Tlesmt Alanlan, Yilksekdgretim
Tesealery Adans, Sk Tesilen Alan, Spor Tesdshen Alane Kapals Chopark Alan, Askeri Alaslar, Wibive
Alana, Mesdeli ve Teknik Oretim Tesis Alane 1SKI kullanamlznna iligkin pilan paltalarmds metre va da
kat sy isn agwomdan herbangi bis yithseblik sinirlamass belirlenmemis olmakla bifibe: plan notlansds &
“Plwacda v artvaid e ol kol v divared alailarise pekmw meesafilerl vwe TAKS degerame anymalmas
hegrlie e yogas vl ki selionle Wiill gereiheon ciksekloh kovarfarar v Sover i el driverlerine
e heliefescocheir, ™ Iiikind yer almakindar,

Apra, 17.06.2000 ony taribli Usgulama Imar Mam wadilan ile Koot alanbarmda yer alan
“30,30 m drifa kogulunen™ plan sl Gaerinde ipial edildigi ghrtimekiedir,

Tk Sivil Hanaeilik Kanusu ve Haberlegme, Seyrfisclier, Gikevtim Sasterler] Minia Kriterleri
Hakkiradan Yiinetmselikae, ingaar ssirlamalanina iligkin hiikimlere ser veribmis clup, hava menia kritoren
Savil Havacilik Genell Misdirliginee belalonnuekecdir,

Ay, Aymicalikli bir cofrafi konems sship bir dieva metropob alai Istanhul;  diogal
gliecllikleni. taribifarkeobajih miras ve sosvo-ihilrel yaxaminla eysiz bir gehir olmasin yam sirw:
vepeler, manzars nokealar, tariki yapitar. gie shic) pancenmabis pibi bentin sibictin ve peyzaj degerlerini
oluszuran gegAh girs] senginliklone ve baki alaslaning sabiplir,

Hununla birlikie besdsel mebanda sirekli degigen pelisme efilimlern bay alndeginds sihsetinin
wlumsue cthilonneesing viinelik wygulamabann vachfe odava gikmister. Tom bu ekenler vasitas ile
Bszambuid peielinde vapn § Bheckligi smirlanas getivilmeyen alanlarda;

* Cevre vapilanma ganksnna uygun olmayan dizensiz yaplar ortasa gikmasma,

= lstanbul'um kendine fepo hissedilie wpografva ve dofal eyibklori yunsimayan vagilama

diisginain olustiauana.

* Yiiksek yapalagmalanin voguningmass ik sosval vapa bakmmmdan komsulak iligkiberinin obunsig

etkilenmesine,

* DMizensiz gelien yaplagma ik bichikie (ki aliyap ve miko klima baksmandan olimsiz

sikilerin olugmasma neden olmabisd

Mitekim latambul’un mekinsal anfamda gelecede vinelik ans kararlanin belrleyerck uygulamaya
esas wlan imar planlanns vinlendiren 15 06,2000 onah stanbul Cevee Dizeni Plasi“mila. kentin
belifyesanide saflibl vapulsgmays ve iglevse] blidnlesmeyi dngiiren ilkelerin esas alinmasi, durlayasiy la;
kentin saglikl vapilasmasana, ekolajik gevnesi ile slrdurdlehilic ibigkiler kenmzsing se vigvonena Hskin
gercklerine vanin verchibeeek en wypun hentsel gelisme modelinin saptanmas: stratejik dmem tagimakiadir,

Bununda birkikie; Yokarida agklanan bususlar dogrubivsunds; gehrin siluctini bozabileceh
yapilann olupmasma webebivet verccek maksimem yikseklil deperi verilmemis voya maaksimm
vithseklik deferi serbest butwlnug biMge plantannda dipenleine vapalmass sorunluluu oraya gkiifandan
Adldarigmizce de ilgifc) Nagkanhl Clurs alemasak ko ik il olarak ceaplar kalinde plas cabhgmas
yapilmasina haglnmugtr. Bu gerpevede Isanbal genelinde meri imar plankirndaki cmsal ve yilkseklik
degerlers. gevee sapalanma bogullen ve mevcut yapidann kwi vilksekidkler sgisindan analir edilerek
maksemum s@kscklib deferi serilmemis veys naksimum yikseklk degeri serhest ilulnas blpe
planlanea s plan kararkin vie peditikakan tle fuarls dl].::ﬂl:m:lcf_rupqlm’_l.: walmalimakasdn

Hgi &b van Konusu Bilge henigz galipalan ctaglar sede kalmamakla birlkie, bilgadeki meri plan
kegullan, vabin geviesin meveus yapalagma durnia, déniiyBm Logaltan gibi buseslar d@kane alindigmida;
sukarida tanimlonais, spbikh vagilasmass ve ibousel Bhlnleymesi dnglioon dhkelene uygan olacab wekilde
oopltimem bir degerlendirme somimasenn feen goaierilmeludis

Hagbanlifemiz argisenden yapmlan mcelemnede alaain, bureaden Crmms akin, batsdan Ayamga
KNP agindeki Boma Alandan, Dogua ve Ciney dogidan e Bogarigi Gerigheindin Dkilpesinde ver alan
Umiverule Adane, Efitim Alane Besmi Kinam Alaslen ve Konwt Alanlen ile gevrili oddugu, sibe komuss
plan alansn plan fosivomlon gergevesinde  biviih  omnds sapilesneg  dunemda ofdude.  kesmem
sapilagmama g parscllerm ver aldiga goriilmekiedin
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Mewoul vaplagmalar gergevesinds |'||L|I|hﬂ|nr|.|; “homs Al mila sie whlmde 33 kath
vapalagmainin ver aldeg “T1" Ticaret bejantls alaplads 1-27 kot argsds yapalagmalanm yer sldigi ve
yvogunlagmanm “15-20 kat" wrasiesds oldegu, “TY" Twarel lganih alanfads 1-3 kst arssimda
yapslagmalann yer aldifs ve yofunlagmanm <1620 kal™ arasmda oddugu, T3 Twearet lejantly alaslanla
ise 1-11 kst armsinds yapilagmalann yer aldig ve vofunlaymane “5-12 kat” araseds  oldugu
glaklnckicdir

MWetice mibari ile; yvukarsda hahsd gepen men plan kogullen, meveur vapilagma durima ve
plaslama ilkeleri birlkie degerlendenldiginde, alandaki kat yiiksekligiming Konut Alanlan s5n ise mer
115 plands Hmax:-3H0.50m mrtimm gegerll oldufu  ghrildigindsn X0 530m" plan sartimm
bossmigasmnis, T1, T2, T3 Toeeaset fnlaiponands kalan alanfarn “Yengak:25 L™ i smrlandindmasamn,
Y itksekapretsm Testsberi Alan, Saplik Tesisleri Alang, Spor Tegiskeri Alsni, Kapali (hopark Alam, Asken
Alanlar, ltfaiye Alam, Mesbeki ve Teknik Ogretim Tesis Alam, 1SKI fonksivesunds kalan slanlar igin
gevre yapilagma kegillan da dikkate alinmak kogulo ile “Yengok:5" kat ile sinarlandmlmasmin, uygun
nl.p:ugl deperlendinilmekle birlikte :serbest sapilagna  hilkiimlenme J-El'l:l'i yapi ].i]kq:ﬂi]ﬂ'i.nin
belirlemmesi amacivla tarslingeca haxrlanacal wypulama imar plans degigikligi teklifinin tarafimara
iletidmsesi dunemumida nikai pirigliemdez verilebilecelisr

Ebilgs alimmasy reca ederim.
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6.3. PLANLAMA YAKLASIM

17.01.2015 onay tarihli 1/1000 &leekli Uygulama Imar Planindaki Konut Alanlan, T1, T2 ve
T3 rumuzlu Ticaret Alanlan, Kentsel Sosyal Altyapn ve Kentsel Teknik Altvap Alanlarinda ve
Askeri Alanlarda (Milli Savunma Bak. ve Jandarma Kom.) yer alacak yvamlara iliskin azami
vapi yiiksekligi simin belirlenmesi amaciyla, Mer'i uygulama imar plam hiikiimleri, imar
planina gire ruhsat alarak yapilagmasini tamamlayan yapilann varlifn ve yogunlugu, Ulastrma
ve Altyam Bakanhg Sivil Havacihk Genel Midirdiigih Havaalanlan Daire Baskanhf
14.05.2020 tarihli ve 46715750-105.03E.4447 sayili goriist, [BB  Sehir Planlama
Mudorligin niin 12/08/2021 Tarihli ve 91442078-310.01.02/2021 /BN:6534-BN:4214-IBB
No: 136148 sayih goriislen biitiincil olarak deferlendirilerek planlama alanina iligkin yapilara
ant kademeli kat yiiksekliklenn belirflenmistir.

7.PLAN TADILATI TEKLIFi

Plan tadilatina iliskin gérisler incelendiginde; Ulastirma ve Altyap Bakanhf Sivil Havacihk
Genel Midiirligll Havaalanlan Daire Baskanbifi'min 14.05.2020 tarih ve 46715750
105,03E.4447 sayil “mania kurum gdrlisl™ konulu yazsinda belirtildifi tizere, bu alanlarda
arazi kotundan 150 metre vilkscklife kadar vam insa edilebilecefi, 150m’den sonrasina ise
Devlet Hava Meydanlan lIsletmesi Genel Midirligiinin olumlu grlisti almarak Sivil
Havacilik Genel Mildiirldigiine sunulmasinin ardindan yapilabilecefi vurgulanmstir, [BB Sehir
Planlama Mildirldgi'niin  12/08/2021 Tarihli ve 91442078-310.01.02/2021 /BN:6534-
BM:4214-IBB No:136148 sayil grlisil ile de yikseklifi serbest olarak planlanmus konut
alanlannda Yengok: 30.50m, T1, T2 ve T3 ile simgelenen Ticaret Alanlarinda Yengok: 25 kat
olarak kat yiikseklifi Snerilmistir. Aynca planlama alam igerisinde bulunan konut alam olarak
planlanmig ve yapilasmasini tamamlanus ruhsath alanlarda “Yapilasmis parsellerde ise yvam
ruhsatindaki vitkseklik esas alimr.” plan notu eklenmistir.

Planlama alaminda kalan Kenisel Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlan ve Askeri Alanlarda yap
vilksekligi Yencok: 5 kat olarak belirlenmistir.
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