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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan tadilatina konu alan, Sariver flgesi, Mirgln Mahallesi iginde yer almaktadir. Alamin
kuzeyvinde Maslak bilgesinde bulunan Ticaret Merkezleri, dofusunda Sariver, Pinar Mahallesi,
Giineyinde Istanbul Teknik Universitesi ve batisinda ise 3. Kolorde Komutanhig
bulunmaktadir,

Girsel. 1. Sanyer [igesi ve Planlama Alanimin Konumu

Plan tadilatina konu alan; Mirgiin Mahallesi, 154 ada 70, 90, 91, 104, 106, 112, 140 parseller
ve | 777 ada, 101 parselleri kapsamaktadir,

2. ULASIM BAGLANTILARI

Plan tedilatina konu alan igin Biiyiikdere Caddesi dnemli bir baglant nitelii tasimaktadir. Alan
Katar Caddesi, Maslak-Ayazaga Caddesi ve BiyOkdere Caddesi‘nin  Kkesisiminde
bulunmaktadir.
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Giirsel.2. Tadilat Konusu Alare ve Yakin Qevresini Gdsteren Uydu Fotografi

WM
= S RIVER
=== BELEL¥VESi l | y



3. MEVCUT DURUM

Plan tadilatina konu alan; Mirgiin Mahallesi, 154 ada 70, 90, 91, 104, 106, 112, 140 parseller
ve 1777 ada, 101 arseltm E;a makmdur

Celirsed 5. Plan Deglgikligine komo Blgeye Al 2018 Uydo Fotojirah (K adastral Durum 151

Plan bdlgesinde yer alan parseller lzerinde Ticaret+Hizmet Fonksiyonlanmin ver aldifs vapilar
pulunmaktadir.

Gifirsel. 4, Plan Degizikligine Kona Bdlgeve Ait Hava Folografi
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TASINMAZLARA [LISKIN FOTOGRAFLAR

Giirsel 5. Tadilata koo abana iligkin Ratodraflama numarnlanim gisteren haritn Smefi

1 Molu Fotodraf Cekim Noltas:

2 Molu Fotodraf Cekim Nolktasn

Gaibrsal T, Fla.:llrnal. Alaminen Giilney Y Snlnden GHribnfimil
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3 Nolu Folograf Cekim Nokiasi
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Librsel 8. Planlamn Alnnmin Kozeybob ¥iniinden Ganinimi

4 Nolo Fotografl Cekim Noktas

Giiirsel 0 Manlama Alaninin n'ijrlﬂ'_l,lbﬂtl ¥iandnden Gdrintimi

4. MULKIYET DURUMU

Plan tadilating konu alan; Mirglin Mahallesi, 154 ada 70, 90, 91, 104, 106, 112, 140 parseller
wve 1777 ada, 101 parselleri kapsamakiadir.

Parsellerin miilliyvetleri asafidaki gibidir:
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Clirsed 1, Plan Tadilatina Bonu Alan MOlkLvet Analie

5.MER-I PLAN DURUMU

5.1. MIRGON MAHALLES], 48 ParTa, 154 ADanin BiR Kismina AiT 1/5000
OLCEEL NAZIM IMAR PLANI

Plan tadilating konu parsefleri kapsayan blgeye iligkin, IBB Meclisi'nin 23.11.2011 tarih ve
2664 sayili karari ile aynen kabul edilen ve IBB Bagkanliginea 25.11.2011 tarihinde onaylanan

Mirglin Mahallesi, 48 Pafta, 154 Adamin Bir Kismina Ait /5000 ﬂlg-:kli Nazim imar Plan
bulunmakeadir.
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Harita.1, 25.11.200 1 ol Mirgiin Mahalles, 48 Pafta, 154 Adarn Bir Kismma Ait 175000 Olgekii NIP

MNazim imar plamna ghrei plan tadilating konu parseller, TicarettHizmet Alam lejantinda
kalmakta olup; E:2.9), Hmax:Serbest vapilagma sartlanna haizdir.
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5_,2. MIRGON MAHALLES], 48 PaFTa, 154 ADANIN BlR Kisming AT 1/1000
OLcERU UrGuLama IMar PLAN]

25.11.2001 o'li Nezsm Imar Planimn al Slcedi olan 17.10.2014 @'l Mirgtin Mahallesi, 48
Pafta, 154 Adanin Bir Kismina Ajt Uygulama Imar Planina ptire plan tadilating konu alanlar,
Ticaret+tHizmet Alan lejantinda kalmakis olup; bu slanlara iliskin plan  hilklimlerinde
“TicarettHizmet Alamnda E:2.90 olup hava mania kriterlerine uyulmasi ve siltiete ilgili
getirilen yiikseklik smirlarmin agilmamas: kaydivla blok yikseklikleri serbesttir” ifadesi yer
almaktachr.
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Giirsel 11, 17.10.2004 01§ Mirghin Mahallesi, 48 Pafta, 1 34 Adanin Bir Kismma Al UlP

6. ANALITIK CALISMALAR

6.1. JEOLOJIK YAPI ANALIZI

Plan teklifine konu alan; Saniyer Beledivesince Afet Isleri Genel Midirligi'nee ... onay
tarihli 1/2000 Sigekli Jeoloji ve Yerlesime Uygunluk Paftalarina gére YU-TRF lejantl
(Yerlesime Uygun Alanlar-Trakya Formasyonu) alanda kalmaktadir,

LEJANT

YERLESIME UWGUN ALANLAR
ITRAXYA FORNMASYCNU)

Grsel12.  Plan Tadilatma Kenu Parsellere Iligkin Yeriesime Uyguniuk Haritas
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6.2, ARAZI KULLANIM ANALIZI

Mekdnsal fonksivon analizi cerpevesinde, planlama alamnda arazi kuollamm fonksiyvon
dagilinuna bakildifimda; afrhkh fonksiyon alam olarak s Merkezlen dzerine yogunlastif
giriilmektedir.

Gérsel.13.  Plan Tadilating Konu Parsetlers igikin Meveut Amei Kullamm Analizi

6.3. KAT ADETLER| ANALIZ]

Plan radilatina konu, Mirgin Mabhallesi, 154 ada 70, 90, 91, 104, 106, 112,140 parseller ve
1777 ada, 101 parsellerin kat adetlerine iliskin meveut duruman vami swra, ruhsal ahp
yapilagmasin tamamlamayan’ devam eden ve ruhsat alp yapilasarak sonrasindz wikilan
vapilara iliskin kat adetleri ve kat yiiksekliklen birlikte degerlendirilmigtir,

(eirsel14.  Flan Tadifanng Kono Alondaki Passellerin Rubsat dunimmlan

154 Ada, 106 Parsel: 30.12.2003 onayl Ruhsata giire Yol (Jsti Yam Yiiksekligi:65.90m, Yol
stii Boat Adedi: 16 Kat
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154 Ada, 104 Parsel: 0506 2003 ﬂ-naj-'h Ruhsata piire Yl l.'flgtﬁ "l"a]'n ‘fﬁkﬁd:]igizﬁﬁ,ﬁ}ﬁm. Yol
Ustii Kat Adediz 14 Kat

154 Ada, 112 Parsel: 15.08.2017 onayh Tadilat Ruhsatina {Ruhsat Yenileme) giire Yol Ustll
Yap Yiksekligi: 107, 1m, Yol Usill Kat Adedi: 28 Kat {Yapinin ingaat oram %10°dur.)

154 Ada, 90 Parsel: 24.01.1992 onayh Ruhsata gfire Yol Ustil Yap Yilksekligi:40m, Yal Usti
Kat Adedi: 12 Kat

154 Ada, 70 Parsel; 18.07.2016 onayli Ruhsata ghire Yol Ustll Yap Yilksekligi: 58m, Yol Ustd
Kat Adedi: 15 Kat (Yapmun insaat orani %210 dur. )

154 Ada, 140 Parsel: 27.12.1996 onayh Ruhsata giire Yol Ustll Yop Y ilksekligi:44.50m, Yol
Ustii Kat Adedi: 18 Kat; tasinmaza iliskin 23.11.2015 tarihli ykim ruhsati diizenlenerek
yikilmagtir,

154 Ada, 91 Parsel: 14.02.1993 onayl Ruhsata gire Yol Usti Yapr Yoksekligi:80.50m, Yol
Ustii Kat Adedi: 21 Kat

1777 Ada, 101 Parsel: 08.10.1%88-15.08.2016 (Ruhsat Yenileme) onayli Ruhsata giire Yol
Ustdr Yapr Yitksekligi:75.45m, Yol Ustl Kat Adedi: 21 Kat
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Garsel 15, Plan Tadilating Koaw Alamindaki Meveut Yapilarin ve Mer'i Plana Giire Buhsat Alan Parssllerin Yol
Cistil Kot Adetleri ve'veyn Yapi Yikseklikieri

Planlama alamindaki 154 ada 70 parsel ve 140 parsel numaral taginmazlar 1 7.10.2004 o'l mer'i
uygulama imar planina gfire Ruhsatianm almig olup, 70 parsel numarah %10 sevivesinde, 140
parsel numaral tasinmaz ise heniiz yapilasmasina baglamamistir,
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7.PLAN AMACI

Bu Plan tadilat ile: 17.10.2014 w’li Mirglin Mahallesi, 48 Pafta, 134 Adanin Bir Kismima Ait
171000 Olgekali Uygulama Imar Plani hitkimler ile yapr vilksekliklerine iliskin sinirlama
getiritmeyen: Mirgiin Mahallesi, 1548 ada 70, 90, 91, 104, 106, 112, 140 parseller ve 1777 ada,
101 parsellere iliskin azami yam yilksekligi sinin belirflenmesi amaglanmaktadir.

7.1. PLAN YAPIM GEREKCES]

20,02.2020 tarihli ve 31045 sayil Resmi Gazetede yavinlanarak yiiriirllife giren, 7221 sayih
Cografi Bilgi Sistemleri lle Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapimas: Haklanda Kanunun 6.
Maddesivle 3194 sayih kanunun 8'inci maddesinin birinci fikrasmim {b) bendine:

“Imar planiarinda bing yikseklikderi Yengok: serbest olarak belirlencmez” ifadesi exlenmiy
olup; 13 'tincii maddesi ile de "Gegicd Madde 20: Bu Kamunun 8 inci maddesinin birirnci
Sikrasmmin (b bendinin omunce paragrafinda yer alan hikimler dofrultusunda ilgili idare
(.07 2021 tavthive kadar meclis karar fle plan degisikliblerind ve revizyontarin yapmakla
vitkiimladiir. Bina yitksekiikleri Yengok: sevbest olarak belirlenmiy alanlarda plan degigikligt
we revizvonu yapilincaya kader yapi vwhsatt dizenienemez, Belirlenen silve igerisinde sdz
konusy alanlarda ver alan parsellere ilighin yape ruhisati bagvurusy yapildiginda silre sonu
beklenilmeden alang vonelik oncelitli olarak plan defisikliklerinin ve revizyonlarinm
vapitmas) sorunludur. " seklinde hitklim ekienmistir,

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekdnsal Planlama Genel Midirligé'niin 18.03.2020 tarihli ve
82722354-310.99-E.70109 sayili, *3194  sayih Imar Kanunue B maddesi uygulamasi-
Yikseklikler” konulu yvazisi ile * Yiirfieldkteki fmav planiarinda bina yiksekligi belivlenmemiy
ya da serbest olarak belivienmiy parseller icin revizyon veya degiyikiikier, idavece I Temmuz
2021 taviki sonuna kava tamamlamp enagylarmak zorundadie. "' denilmigtir.

3194 sayili kanunun 8 Maddesine eklenen hilkim ve Mekinsal Planlama Genel
MOdiiriiigi niin 18.03.2020 tarihli yazisina istinaden, 01.07,2021 tarihine kadar; plan paftalari,
plan notlan ve plan raporunda yilkseklige iliskin azami ylikseklik simn getirilmeyen planlara
iliskin plan tadilat yapilmas: hususu zorunlu kilindi@indan 17.10.2014 tt'li Mirgiin Mahallesi,
48 Pafta, 154 Adamin Bir Kismina Ait 111000 Olgekli Uygulama lmar Plani hilktimleri ile yap
yitksekliklerine iliskin sirlama getirilmeyen: Mirglin Mahallesi, 154 ada 70, 90, 91, 104, 106,
112, 140 parseller ve 1777 ada, 101 parsellere iliskin azami yap ylksekligi sinir belirlenmesi
amaciyla plan tadilet yapilmasi gerekli olmugtur.

7.2, KURUM GORUSLERI

14,05,.2020 tarikli ve 46715750-105.03E. 4447 sayih Ulastirma ve Altyapr Bakanhf Sivil
Havacihik Genel Midirliigi Havaalanlan Daire Bagkanh Goriisil

Cevre ve Sehireilik [1 Midtel00 nlin 26.09.2020 tarihli ve 2085212 1-300-E.56611 sayili yaz
eki ile tarafimiza iletilen, Ulastirma ve Altyap: Bakanh: Sivil Havacilik Genel MidtrlGgi niin
Simar dizenlemeler! ve her el yapilagmava dligkin havealam manta planlaring daiv
{agtrma ve Alivape Bakanligi'ndan gords aleplerinde wynlmase gereken hususiar™a iligkin
yazisi ile, Sivil Havacihik Genel Midd0Orlliiince yaymlanan havaalan mania planlan sinirlan
disinda kalan alanlar igin “fnge edilecek yapilarin avazi kotundan 150m ve doha fazla
yikseklikte olmast drumunda, sz konusy vapilarm kava araglary igin tehlike olugturmadiginag
yinelik Devier Hava Mevdantart fsleimesi Genel Mudiirlagiinin olundy girigi almarak Genel
Mildteliklevine sumnfmese." bilgisi tarafimaza iletilmistir.
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Sivil Havaedik Crenel B0 dHEAILEL
St Havaalanlon Daire Bagkanitfs
Say1 (46T LFTH-10503-E.4447 [4.05 2020

Kooy : Manin Kanam Gorigler

ISTANBUL YALILIGIME
Arkara Cd. PE4410 Cagaloglu-FatiISTANBUL /

g ad 2920 sayde Tack Sivil Havaelik Kasus,

b} 22041923 taribli ve 657 sayrly Harvtn Genel Madarkifa ile Hgili Bax
[nizznlemsler Hakdnda Earan,

) Geoel Midiflitmir kurumeal intarret shiesinde yayinianan 23000 %03 tardhli
Havantam Cevresindeki Dofial Manialar Uzerinde Yapilagma Kriterleri Talimat,

) Gencl MdiistkgGmiz kburameal intzeret siteabnde vayamlasan 24072012 tadhli
ve B LEHG010.01.05-254 %1421 sayil Havealanlan Cevresindaki Yapdagma
Kuiterlering liskin Genzlge.

d}2ZWOEZ013 tarthli ve 25744 savili Besmi Gazebe'de yayimiavan Haberiegms,
Sayrisefer, Gionim Sisternler Mania Kriterberi Hakkmds ¥ iastmelik
(SHY-CHE).

=) Gengl Mediidifitimin: Eumumsal interost sitesinds yvayumlanan 044 L2018 sadhli
Havaniam Emnivet Standarilan Talimao (SHT-HES).

Meesidz samirlan icerisinde yEr alan sivll hava wviagoma a.l,::lk bavaslanlarmnen minin
planlan, Ngi (2) Kanumm 47 wve 48 inci maddelennde yer nlan  Aikdmler
koprmde Uleslararas Sivil Heveahd Teskilag'mn {ICACH payvulznug obioge Doc 9137
(Havealom Hizmetlen El Kik) Pan 6 (Minialonn Keawell) wve Amex 14 Cili |
dokiimanten o [lgi (¢) Talinatme sempevesinde Genel Mixlarligimizees bazsrlanmakia, tim
ilgih Sunum ve kunuluplers dafo yamimaktiadr,

Manin plankaningm vaywalanma teribunden sanrm olugacak venl yapilagmalann kontrofii
ve yapulioak oar plans diizenlemelsr, imar plann yapmaya vetkill bummdcwniaglann
sormamluiufundadir. Aynca Tlavaskan [slemmeled fgl (o) Talimat Balim 4.5 kapsamincda
olugiurulan Manis Kontal Ekplerd {le miinis planfacods ver alan kriteslzrin saglanm
sagtanmmadiginn sbrekll koatroliindan sorumiludiur, Bu kapsmda dagshm vaplan manda
planlan ve plan notlanmm flgh bebadive baskanliklen e her tleld ve $lpekie mer plam
yapma yatkizine sahip kwrom ve kuniluglas terafindas, imar plasdanns sglesmesi, vapilacak
iy ks dizenlemelerinde dafien yapilan mamie plam kriterlenme ve plan notlarms riavel
edilmesi ve gercek kagilar trafindan gelen bilpi miepberine by fususlar cerpevecinds ilgili
hovanlam igletmesi ile koordine kuralarak cevap verilmesi perelcrnektedie.
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Husiusla birtikte, sikhily imar plan dizenlemele, yapilasma yliksekliklesl, rizglr,
glineg, jeatermal vh. ensri santralleri, karyolu ve demiryoly glzesgih projeled, enerp (et
hatlazi, degalgaz ve petrol bors hatlun vb. bee tiefl yapiagmayn ilighia bilgiler, havaalam
milnia planien kepsamunds degerdendirilmek fizers ya Genel Midiirhifimivaden talep
cdilmekte ya da ilgili korum kurulg farafieden girlg teleplen Genel Mdirbigimiie
ilentlenzkiedir,

Imar dazeniermeler ve bor tirtl yapilasmalere iligkin i talep edildifinde, sie
kst imar dizenlemiclerinin aplmas ve yapilarn mga cdilmesi;

* (iiells talep edilen alanm Genel Mudirdigindizcs yayumlanan havaalani minis planlan
gunirlart dsimdas kakbi dunmilards;

1. Tgi (5) Genelpe hitkamberine vyulmas,

2. Hava Sayrisefer usulkerine iligkin hava seyrisefer bizmet saflaycimnd=n ve Tigi {d)
Yineamelik kapsameds da CM3 sistemlerine etkisi apisindan CHS/ATM hizmed
safiinyeisindan (Hizmet verdiklesi havaalam veya Tirkive hava sahasinda soruslo
olduklan sektie ile smurh olmak Gzers, Ulagtrma we Altvap Bakanh@uoca veya igli
mevznat uyarmea huberlesme, seyrisefer ve plzetim alandarmada teknik hizmed saglama
wetkisi verilmiz kunmyloarslary olumle ganiglenn almmss,

3. Ngi (b) Kamm, Ek Madde 5 bilkmil kapsammda Haritn Genel Midrilgine gerekli
bilgilendirmelerin yapdmasy,

4. Insa edilecek yoplann srazi kotondan 150 metre ve dabn Freln yitksekdikie olmas
durumunda, sbz koousu yapilann hava araglin dgdn tehlike olughirmadifina yanekik
Diewvlet Hava Meydanlan Isleimesi Gepel Mildodaiiotn olumbu gorlylnbke alinarak
Oenel Mbdirdbginikes senulmas: ve fgi (e} Talimar BAHm 6'da belirtilen krbérizre
uwygun olarak igaretlenmeaifigklandimimas,

Fuzuslasing riayel cdilmesi

*® [ilirily talep edilen alamm Geesl Midarkigimizes yevimlanan havaalann mania planiarn
sinirlan iperiginds kakmns dururards yulaeds balinilen maddelers ok olarak;

1. ligili havaalant ménta plang kriterlasi ve plan notarnma,
2. gt {2) Talimat bikiimlerine,

uyulinag garivyla Genel Modirligiimizes uyun miitalea ediboweknedir,

Bu itibarln 58z komesu busoslara iligkin bilgilendirmenin Cevee we Sohircilik
Bakanlhfinun dgili birimlerinee m beledive bagkenhilanns, Yabliklares ber el ve Blpekic
imar plans vapma yetkisine sahip kunum ve komtuslar, bakanliklaren bimyeleninde bulinan
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genel midisiikierefdlge midirlikimpebirindering gindenminin saflanmaat hasesinda
gerefint fnembe arz'rice edurim,
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Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekinsal Planlama Genel MOdArlagEl niin 18.03.2020
Tarihli ve §2722354-310.99-E.70109 Sayih Yams

7221 sawih Cografi Bilgi Sistemleri ile Baz Kanunlarda Deisiklik Yapimasi Haklinda
Kanunun, 3194 sayili Kanunun 8% maddesindesinde yaptign degisikliklerin uygulamasina
iliskin olarak Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Midiirligiince iletilen
yizs ile “Yortrlikreki imar ploniarinda bina piksekligi belirlenmemiy ya da serbest olarak
belirfenmiy parseller igin revizvon veya degigibiikler, idarece 1 Temmuz 2021 faviki sonuna
katra tamamlanip onaylanmak zorundadie, " Ifadesi yer almaktadir,
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Kom 3508 aywih Imee Koamnme &5 maidées:
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DAGITIM YERLERINE

M madigh Gaarg DA Uikl we 31045 wy il Bowmi Opecte'de vayimbaras 7228
sipdi Cogiafi Ailgi Sisamlen e Rao Bar lands Degliiklin Yaplmas Hakkoda Ko ile
T sl dnar Banusanisy gessll maddelerinin yam sicn 8 el madidesinile degisikli
paplmig v maikdentin (B) beadine: imar phinlanmsds bl yliksebdikleniln sestea wurak
Eckrkenemeyece i, sanayi alinlin, dmloibane imbn ve rmsal ameglosls yapiln hory
olmak Uaew wer'l bvar planlarmds yengok: serbeet oliab belivkouty yoksekliklenm, ot
degerdn dedigik ik vapilmakues gesral el mowcis Begekbilllor ve wobied dikkaie ol sk, imar
plan delidklikler] vo nnivenkin samimak sectivie igls dare meclis karan e
Beleknooeg,  Buogchilde lgili soro jarabiesdon Eelirkemucyey pikyek liklerip, paliyetken
i senngye lylomesi gelidesinden karphneak ose Bakanlibgd Belivkensesdi lidkmb
eufonmigir

Amilan kamun (B 5190 sadi Do Banosuns dkinem Goglel 20 sl maddeide
Fukuridski hikiimle digtili obiak, gl decelering isee planlariss yoecek serbost clurak
dngdiillen wine gliksckliklorin | Temmue 2020 wnfine kele e plainlannd degisdik v
dn revieyon yagank belivlemekle Skdmil oldagu, e viksekligi venguk serbesd chnrak
befudesmiy slanlarda plan deigikligl v roemyon yvapilsicays kadss vap rubaai
dieswlenzmueyecch, belirlenen sdre Ighnde s komisu olanbirds yer alan parsaliene ilkkin vaps
reigaly basvunsn yomblibfla shim sosn bekBnilmedin. sbin incelikli olwsk - plos
egidkliEliring ve reviepisiimmnm papbmasmm sorau obluga bl

P20 =l Kasunus vieislik mafdesinds Tmar Eamammun 84 mnadéesine hiloren,
syl alanlan, fhadethane abainban se mmnal snesgl sls vapilan hang olmek EerE e
tmar phinlarsida peiiquk: serthesl olamk elidesmiy yiksekloening caml degeonde degigiklik
vapinaknnn geveedeh mesei tpekbiier v vl dkkaie almarak, e plan ek liklon
we ecwieyonlan yamilmak sindiiyhe dgil idece mecliv kamn e bellemecedi whnliniehi
ligkmiln | Temmes 2020 8arhinds yIrirlige glreeofi o b Banmigir,

Foarmiivn Yy lerihieaden hegiine kndar Bakanligises leiben yangenn ve sorlardan
anilan madlunin sasil eygulinacads, yisurlikicki mor plasnnda ek sorbes olani
ifidun yopilagma ko dofeuliuvends bugdn igie ohet d@reokindp dleenlmemeyeecgs
BB e Koo b tonodd i doyaldugs snligitmekiadir

TI2 il Keun fe dedighe $190 savili limar Kasunpmn pukandakl modde
Bikemiem bip il deper e ndivildiinde:
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= Mekonsal Planloma Genel Madoslaga
[V 1l
Sayi (BATIAEA3 10,90 E HHHS 12,03 2020
Ko 3194 sayil Ienar Karuns 8% meddesi
iy gulamas=Y desekhikier

A Kanumun yGrdrik moddesinde sanayl alanlan, ibadethane alanton ve fanmsal anagk
silo vapilasi kang olmak d@ere viirodikieki imae planiorindn bina yoksekliklerl yengok:
seriest olarak belidensn parsetler igin planlordd revizyon veya defigikhik vapma
yikimilidine dair hikmin | Temmuez 2020 @rhinde yiiclrllife gireceg
befimildiginden, idarelerce viribrikieki imar plam hikimlering gore yengok: serbest
olarnk belireren parsellerde | Temmue 220 tarikine kadar vaps rthsal dizenlenmesi
mimkindir.

b, Kanun maddesinin yirlellge girecedi | Temmuy 2020 torikinden sonra vl okreki
imar planlannds bing yikseklikleri yengok serbest olarsk belirlenmis passclier veya
yagr adalare ile hinn yOksekligine ilighin kural getifilmemis {yilkseklik weyn kat adedi
belirlenmemigh parsellinde veya vopr adalunndn robsat verilebilmesi igin, idarees mar
plantarmda revizyon ya do degigiklik yopilorak bina yiksckllderinin ya da kat
adetlzrinin balirlenmis olmase gerekmektedir,

€. Yukandoki (b} bendine gire yapilacak imar plane revizyon vewva defisikliklerinds bina
yilikacklikler ya do kat adetleri belidanivcen, mevear planm parael igbn fiegtndbid consal
deferi dejistiriimeksizin varsa parsels komgu meveut teyekkilller, kamgo parsellerdeki
benzer kullomimdaki (mar plans ile beliclenmis bina yiksekliklerifoe adedi ve siloer
dikkote almarak bing yOkseklikberi vevn kot adetlen belirlenic.

d. | Temmue 2024 t@rihinden sonra, sanayi alanlar, ibadethane alanlan ve arimss) amach
sila yapilars harig, bina yORkskligl yva da ka udedi belidenmemis olan parsellere veys
imar adalaring, imas planiorinda bina yikseklikleri veya kot adetleri belirlenineeye
kador ¥api rulisat dikzenlenemeyecekiiv

e. Her ne kador bing yikseklipi befirlemeye dair bitkim, 1 Temmuz 2020 farihinde
yorbrlage girccekse de, idarelerce, belirtifen | Temmuz 2020 tarihi bekleameksizin,
bina yiksckligh belilennsemiy olan parsel veya imor adeken igin bugiinden planlarda
fevizyon veva degisiclik yamlarak yiikssklikierin veva kat adetlesinin belirlenmest
miifrmkciingliir

F. Imar plantarindaki emsal degeri dedistivilmeksizin valnizes bina yiksek g veya kot
adeddi beliclemeye viinelik olarsk yapilacak imar phani defigikiiklerd, 7221 savih Eanug
ile 3194 sayil Tmar Konununa ilave edilen Ek 8 inci moddesinde belirtlen parsel
vedveye ada Glgegindeki mar plam defigikligi kurallaning, sosyal ve reknik aliyap etki
degerlendirme raport ve deger artig payr uygulomasina tshi abmayacakir,
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WriEmae/ CEVRE VE SEHIRCILIE BAKANLIG
- Mekansal Planlama Genel Midirligi
IVED
Say  -B2722354-110 99-E.70109 |8.03.2020)

Fona 3194 sayil femar Kanuong 8% maddesi
uygulamas -y ilkseklikler

g Yordclikicki imoar planlarindn blsa wiksekligl belivlenmemis va da serbest olarak
belirlenmis parseller igin revizyon veya defigklikler, idarelerce | Temmue 2021 saribi
schnuing kadar tamanadanip onay lanmak zonandadir,

Bilgiferinizi we konu ile ilgili olarek ilgili idareierce fadel uvpulamobara gidilmemesi,
yaganan teredditbenin gideribmest bakimindan wygulamanm belirtilen bu agiklamatara glie
gerpeklestirilmesi, kurumunuzea perg@inin temini ve Yalilikler bonyssimdski ilgili tim
iclareterinverel klarcterin bilgilendivibmes] hususunda geredin arefrica ederm,
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BB Sehir Planlama Madirligi'nin 30.04.2021 Tarihli ve BK No:2580-1BB No:79527
Sayili Yazisn

Kanun degigiklifi maddesine istinaden [BB Bagkanhifindan 17.10.2014 onay tarihli Uygulama
imar Plamndaki Ticaret+Hizmet Alanlarnn azami yiikseklik smsrlarmun beliflenmesine iligkin
plan degisikliine csas azami yitkscklik kriteri gorlisii istenmigtir. Cevaben iletilen yazida ise
“ .. glandaki yaplasma yilkseklifinin Yengok=25 Kat olarak suurlandinimasmun wygun
olacaf” girisgi iletilmigtir.
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Bununla belikle kantsal mekanda suekl dadipen gedgma edibmian bar sinddinda sluslinin
plurmeus? efadenmesine '.'{IHHH uyqularmlnnn '|‘HI'II;I EI"IB!FE CilrmiEly Tm bu alkenkar vasiias e lsiEniul
genabrds vaps yuksaklg sinrlamas: gebrilneyan alanlarda,

=Eung yEmianma 5artisnng uygun oimayan Arensg yapiar araya Qemasina

slstanbulun endine Gegl hisseddin jopografa ve dofal egikled yaneimayan yapilesma

ZZEIFIn QkiFasina,

Nikpak yabilaemalann yoguniggmas e sasyal yag bakimindan somguius dgkiannm chumaz

ik i rairs,

Lupensiz geligen yeplagma ke bulikle iz altysp ve mekre klirma babkmeandan cumsue alkiemm

BLIBMERING Madan amasiadir

Mitesirn sianbolen mekdrsal anlemda l]'Bi'El:Bﬂ'E' yonglie ana kararianm bplineyarak wygulamaya
emas alan imai plantann ponbendren 1508 2008 orayl lstapbul Cevrs Dazem Pleni'nda: kapdin
blnyasnde =ik yanlagmay we glevsel bllunleymeyi anganen ikelerin &5ad sinmas), dalayisegta,
kentip aajhkl yapitagmasing, ekalojik gavresl de surddrilabilir ilghiler Kurmaging v vizyonuna iigkin
gﬂrﬁllﬂme wan verptpletak  gn uygun kensel gelgme modsinin s3planmas:  slrateik  Gnem
fagimakbagr

Bununia birkkte, Yuianda agiianan hususiar dofruliivsunda  $shrn siueSe bocabiecek
Faplann ﬂlhﬁﬂ'l-ﬂ!ﬂi sebabeyet warpcpk maksimam ﬁ'uwk degen verimesThig weys maksimum
ylikseki deder serbasl lubuimus bilge plantanmda dizeniems yagiimas: owuniulugu odaya fikbgindan
Muduriigamizee de dgic) Bagkanhk Qlerw aliraras borg e iign olarak eapler halinds plan cabgmas
FAENALNE Daglanmigh Bu cerceveda [stanbul genalinda man imar planlanndak amsal ve plksebiik
dﬂ?ﬂrﬂl’h CEiE yaplanma kogullan ve mevoul yaplann kal yukseklikian agisirdan anabz edianak
marsmum  pokseklik deden werimems veyd mBkasmum pikseklll deder sarbesl WMulmug Dodgs
plamiannda sl plan Karadan ve paldsalan e uls dioemvsmaker yapdmanya Galisimakiadin

Ilgl {2} yer kanusy biige hariz calipilan efapar pnde @limamakla bifisle bolgeden men plar
h:ﬁ.l.ll‘.l'l. !.Iﬂ.il'l SEYIEIN MBS FapiEgima rumi, 'ﬂ'[h"l'l.rﬂl.l!'l'l Epgufian gike husgsiar ciaie asnddinda
yukanda taniméanan, sagikh yapilagrman ve glevsel bilinlesmayi dngdran dhelse e olaces gekide
aprumLuE bir degarkandirne yanimassna Gren gosierimel i

EMH-B!‘QIIPIIE argivinan :HD'«II" noplpmode: ataran 4ogu we guneyden Linnersie alani, catican
Askan glan e cewnill oldudu Eupayinds sa Taret Alanian Bplundudgu - plan ataranda, AT
parssiedin yar sidis TisamlvHzne” foriapeu igindeki mevut yagilagmann 2=12-21 kal arasinda
dajicen ig makan yenllan oldudu, ada icindaki oralama kal yukssaidgain =18 kal aldedu  yEan cesre
yapilagma kogulan dederlerdinidgnde 58 movout duumda yapsann 422 kal arasanda yoguniagh
gorulmestede

Mabce bhan de r.:kan:la == 1T GERGER mE plan kogulan mencul papilagma durumiy e
pleniama ilkeleri birtkee deferendinldignde, slandal yamlssma  pdkseklgnin Yargok 25 ksl de
AIfItEN I EMEsNIn Wgun tacaly dejedendindmekle bifikte, H seebest yaplagma bakumlering yinelis
yap yilkaskiklerimin belelenmas amaciyla wralineca hazdlanscak uygisama mar plani daggikhal
tak bfran barahmiza ilegimes duramunda niha goérusomus veriiebilacekii
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7.3. PLANLAMA YAKLASIMI

17.10.20014 «'li Mirgiin Mahallesi, 48 Pafta, 154 Adamn Bir Kismuna Ait 1/1000 Olgekali
Uygulama fmar Plam hiikimleri ile yapr yiksekliklerine iliskin siurlama getirilmeyen:
Ticaret+Hizmet Alam lejantinds kalan Mirglin Mahallesi, 154 ada 70, 90, 91, 104, 106, 112,
140 parseller ve 1777 ada, 101 parsellere iligkin azami yap vilkseklifi s belirlenmesi
amaciyla, planlama alanindaki Mer'i uygulama imar plamina gbre ruhsat'tadilat ruhsat: alarak
vapilagmalanm tamamlayan ve yemi yapi basvurusunda bulunarak yapn vitksekligine iliskin
IBB Imar Midiirliigiinden sillict gériislerini alan parseller dikkate alinnusar.

Mer'i uygulame imar plamina gire ruhsattadilat ruhsati alarak yaplasmalanm tamamlayan ve
yeni yap! bagvurusunda bulunarak yape vilksekligine iliskin iBB Imar Midiiriginden siliies
phrtiglerind alan parseller 154 ada 70 parsel ve 154 ada 140 parsellerdir. Bahsi gegen parsellere
iligkin, mer'i imar plam notlarmim 4-b maddesine (Ticaret+ Hizmet Alanmda E- 290 olup, Hava
Manig Kriterlevine wulmast ve sifiletle ilgili petivilen yikseklik sourloroun  ayelmames:
kaydipla blok yitkseklikler! serbesitir,) ve 15, maddesine (Uygnlama Asamasinda Ulagtrma
Denizeilik Ve Haberlegme Bokanlifn-Sivil Hoavacdk Crenel Midirlifd Giriigleri Almacakur,)
istinaden alman kurum géiriiglen agagida siralanmaktader:

154 Ada T0 Parsel: Yapimi devam eden tasinmaza iliskin Devlet Hava Meydanlan isletmesi
Genel Midirligi Ingaat Emlak Dairesi Baskanhf'nin 25.05.2016 tarihli ve 40589487-
T55.01-E.51602 sayh yazisinda “... siz konusu parselde resis edilecek yapu Igin tolep edilen
aretere'patt vh migtemilat dahil maksimum 193m (MSL) kotwrnm apdmamas® giriisli, [BB
Imar wve Sehircilik Daire Baskanbig  [mar  Midirlagi'nin  bila  tarih  ve
42303748/ 2016019857 TN=250025 BN:506 iBBN: 42385 sayih yazisinda da “yepn
vidksekligi fcan, baca vh. yikseklikler dahil) deniz sevivest fiibariyle 172.73 metre olarak
taverflaring sunulan mimari proje ve gsfeltk ve siliief yindinden o gédriilmaynir” gBrilgi
verilmistir.

154 Ada 140 Parsel: 23.11.20135 tarihli vikim ruhsat diizenlenerek yikilan tasinmaza iliskin
veni vap basvurusuna istinaden alinan [BB Imar ve Sehircilik Daire Baskanhgs [mar
MiidirlGgi'niin 29.09.2017 tarih ve 42303748/2017/8227 BN:3470 [BB:187501 sayih
giriigiinde “yapr yikseklidi (pat, baca vh, yikseklitler dahil) deniz sevivesi ifibarivie 204
mefreyl pegmeniesy tyeun gdralmidstir” ifadesi ver almaktadir.

Plan tadilatina konu alan Hava Mania Hab igersinde kalmamakta olup; Ulagtirma ve Altyap
Bakanligi Sivil Havacilik Genel MOdtirltigi Hevaalanlan Daire Baskanhgi'mn 14.05 2020 tarih
ve 467 15750-105.03E.4447 sayih “mania kurum goriisi™ konula yazisinda belirtildifi Ozere,
bu alanlarda arazi kotundan |50 metre viikscklifie kadar yapr insa edilebilecefi, 150m*den
sohrasing ise Devlet Hava Meydanlan [sletmesi Genel Midieldglinin olumiu gliriigh alhinarak
Sivil Havacihik Gerel Mﬂdl]r]ﬁgﬂnl: sunulmasinm ardindan yapilabileceg vurgulanmstir,

Plan tadilating konu Ticaret+Hizmet alanlarninda kalan 134 ada 70, 90, 91, 104, 1046, 112, 140
pﬂ:&&llﬂr ve 1777 ada, 101 parsellere thskin azami vapr yiiksekliklen bl:hr!l:nlrh:n
Parseller dzerinde Ruhsat alarak yapilasmalarim tamamlayan yapilann bulunmas:,
o Mer't imar planina giire ruhsat alarak yapilasmasinag devam eden parsellerin bulunmasi,

« BB Schir Planlama Midiirtigi nin 30,04.2021 tarihli ve BK No:2380-1BB No:79527
savill vazisi, dikkate alinmastar.

Biitdn bu degerlendimmeler sonucunda, mer'i plana ghre vap ylkseklikleri belirlenmeversk
plan notu ile de vap) yiiksekliklerine iliskin “Ticaret + Hizmet Alanmda E-2. 90 olup hava mdnia
kriterlerine wyulnurse ve siluetie {gili getivilen vikseklik sirrfarimn agdmamase kavaiola bok
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viikseklitlers serbesttiv.”” hitkmil getirilen Ticaret+Hizmet Alanlarmin vapr vitkseklifi yakin
gevresi ile incelenerck, topografik durum ve ilgili yazismalardaki ksitlamalar da dikkate
alinarak “Yenpok=235 KAT™ olarak plan paftalarina aktarilmstir,

8.PLAN TADILATI TEKLIFi
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Harlta.2. 11000 Blgekli Flan Tadilan Teklifi (F2201 1 D3A-FR2D1D3E)

[]gi]'l kanun hikitmlen geregi hazirlanan plan tadilat teklifi ile Saryver Mirgiin Mahallesi 48
Pafta 154 Adamin Bir Kismina Ait Uygulama Imar Plami F22D11D3A ve F22D11D3B plan
paftalarindaki yapi wiiksekligi belirtilmeyen Ticaret+Hizmet alanlarinski yap vliksekliklerine
iligkin “Yencok=25 KAT" ifadesi eklenmistir.

PLAN NOTU DUZENLEMEST;

Avnca, mer’i uygulama imar plam F22D11D3B paftasinda yer alan plan hiikiimleri madde 4 {in
b bendinde yer alan *...  hava mdnia kriterlerine widmas: ve siluetle ilgili getirilen vitkseklik
simerlarvmn ayelmamase kavdoole biok viikseklikleri serbestriv,” ifadesi kaldinlmigtie, verine
“Yengok=25 KAT dir,” itadesi eklenmiztir.

N

Glirsel. 16, 1/1000 Blgekli Plan Tadilan Teklifi (F2201 | D3 &

r:‘ﬂ'{-‘ll‘ [‘uh:EHH:an veya iskanlar verilmig 1'.'_l‘j,'.-.ir"""t.
kat adetlesis maktesibeadap, Binalanin yilkalap
- ye@nidan yapilmas, halinde bulunduklan balganinl
mars Plan Kot adedi sy nirlama sina tabidif [
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